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Exp.N%: GAR10303
Ministerio )
de Bisnes Sr.{a} JOSE OLIVIO LOBOS FUENZALIDA Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbarongo, provincia de Colchagua,
Region Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins,

Dl Libertador Gral. Bernardo O'Higgins., 09 de Marzo
de 2018

RES, EXENTA N®: E-2570

VISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 y 82 del decreto ley N® 1.939, de 1977, del Ministerlo de Tierras Y Colonizacian, hoy
Ministerio de Bienes Macionales, que establece normas sobre adquisicion, administracién v disposicidn de bienes dal
Estado; lo dispuesto en |z ley N® 17.235, sobre Impuesto Territorial, cuyo bexto refundido; coordinade y sistematizado
fue fijado por &l decreto con fuerza de ley N® 1, de 1998, del Ministerio de Haclenda; las facultades que otorga e
decreto supremo MY 386, de 1981, del Ministério de Bienes Macionales, sobre Reglamento Qrganice del Ministerio de
Biznes Macionales; |as facultades delegadsas por la resolucidn exenta MO 1.831, de 2009, de la Subsecretaria da Bienes
Macionales, que delega facultades del Subsecretarc contenidas en el decreto lay M9 1.839, de 1977, en los Secretarios
Regionales Minlsteriales v Jefes Provinciales de Blenes Macionales ¥ deroga resoluciones anteriores sobre la materia: ol
decreto exento MN° 123, de 2016, del Ministerio de Blenes Macionales, que establece ef orden de subrogacidn del cargo
de Secretaria Regional Ministerial de Bienss Macionales de la regidn del Libertador Gencral Bernardo © "Higgins: o
dispussta en la orden ministerial N° 1, de 2005, del Ministerio de Bienes MNacionales; v |lo sefialado en la resolucidn MO
L.600, de 2008, de la Contraloria General de la Repiblica, gue fiias normas sobie exencidn del trédmite de Toma de
Razdn.

COMSIDERANDD:

1. Que, con fecha 05 de marzo de 2018, don JOSE QLIVIO LOBOS FUENZALIRA, cedula nacienal de identidad N°
6.B08.113-0, domiciliade en Santa Teresa y Copihiuz s/n, comuna de Chimbarongo; en adelante ¢ indistintarmente al
"Solicitante"; presentd una solicitud de arrendamiento resfrecto del inmueble fiscal ubicado en Convento Viejo- Santa
Elisa-Santa Elena, comuna de Chimbaronge, provincia de Colchagua, regidn del Libertador General Bernarda O'Higgins; |

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regidn, a través del Ord. N? E-5409, de 07 de marzo de 2018, ha recomendado
en su informe, acoger &l arrendamiento, determinando e monto de renta, forma de pago v duracion del mismo.

3. Que, las condiciones de este arrendamiento fueron nobificadas al solicitante a traves del Ord. N E-540¢3, de OB de
fmarzo de 2018, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds el plazo de 10 dias habiles, contados

desde la nofificacidn de dicho Ordinario, para presentar en este Serviclo la carta de aceptacion que formalice su
aprobacion.

4, Que, con fecha 08 de marzo de 2018, ol Sclicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
curnplimients de esta forma 2 lo preceptuado en @l considerande anterior,

5. Que, a través de ORD.GAB. N® 758, de 07 de agosto 2012, de |13 Secrataria Regional Ministerial de Bienes Macionales
de |z region del Libertador General Bernardo © "Higgins, se eximid al solicitante de |a cbiigacion de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimiento del contrato.

RESUELVO:
Concedase en arrendamiento a JOSE OLIVIO LOBOS FUEMZALIDA, cédula nacional de |dentidad N® 6.B0OS.113-0,
domiciliade-en Santa Teresa y Copihiue s/n comuna de Chimbaronge, en adelante el "Arrendataric”, 2 inmuehle que se
Individualiza a continuacién, en adelante el "Inmushle":
Inmueble fiscal ubicade en Convento Vigjo- Santa Elisa-Santa Elena, Late 7, comuna de Chimbarongo, provincia de
Colchagua, region del Liberfador General Bernardo O'Higgins:, inscrito & nombre del Fisco de Chile, a fojas 684 M? 722
del Registro de Propiedad del afip 2014, del Canservador de Bienes Raices de San Fernando ; Individualizado en el Plana
N9 VI-1-06-303-7947 C.R.. Este inmusble cuenta con una superficie da 100,969 hectdreas v tiene los siguientes
deslinde particulares: LOTE N7.12. SUPERFICIE 3,00 HAS, .
MNORESTE @ Lote N° 7.13 de Propledad Fiscal;
SURESTE © Camino Interior, que lo separa de Lote N° 7,16 de Propiedad Fiscal y de Lote N® 7.15 de Propiedad Fiscal:
SUROESTE @ Camina Interior, que lo separada de Late 1 Fundo Santa Elena;
MORDESTE : Acequia y Camino Interior, que le separa de Lote N® 7.9 de Propiedad Fiscal,
&l Inmueble le corresponde el 1D Catastral 872247,
El presente arrendamiento se concede hajo las siguientes condiciones:!

1. Plazo.

El arriende comenzard a regir a8 contar de la fecha en que el Solicltante ingrese el documento fue da cusnta de la
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucion, v tendrd un plazo de duracion de 5 afos {cinco anos).
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Sin perjuicic de lo anterior v de conformidad con lo dispuesto en el articule 76 del DL M9 1,939 da 1977, 2l Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipado- al presente contrato en forma administrativa, v sin
responsabilidad para €1, previo aviso de un periode completo de pago,

2. Destine del Inmueble,

El inmueble arrendado serd destinado Unica v exclusivamente para el siquiente objeto transitorio que maotiva el contrato:
fines agricolas,.

3. Entrega del inmuebls fiscal al arrendatario.

El Inmueble sera entregado materialmente dentro del plaza de 5 dias contados desde |3 fecha en que s& hava Ingresado
el documento sefalado en la clausulas 21.

Lo anterior se formalizara mediante el levantamiente de |a correspondientn acta e entrega por parte del Ministerio de
Bienes Nacionales, junto con la aceptacidn del inventaria.

4. Boleta de Garankia.

A traves de ORDIGAB. N® 758, deé 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienaes Macionales de la
region del Libertador General Bernarde O Higgins, se eximié al arrendatario de la obligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimiento del arrendamiento.

5. Rentz de arrendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $6.441.155 (seis millones cuatrocientos cuaranta y
un mil ciente cincuenta y cinco pesos) |, gue sera pagadera dentro de los 5 primeras dias de cada rmes, vy s= pagard an
10 cuctas de $644, 116 pesos,

El pago de |5 renta ha de ser solucionado a través de cupén de pago, emitide por el Ministerio de Bienes Nacionales,
para luego ser depeositado en las diskintas sucursales del Banco Estade, o medlants transferencia eloctrénica a Lraves del
portal en la pagina www bienesnacionales.cl

6. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspandiente al inmusable, de acuerde a lo dispuesto en el
articulo 27 da la Ley N® 17.235, cuyo lexto actualizado; coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1994,
del Ministerio de Haclenda, El arrendatario estard oblivado a exhibir ¢l comprobante de cancelacidn de oste ImpLueste
toda vez que e sea solicitado por la Secretaria Regicnal Ministerial de Bienes Nacionales u Oficing Provincial rospectiva.
Adicianalmente, ¢ pago de contribuciones podréd ser verificado en forma periddica por o Encargado de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Tnternos,

7. Cumplimiente de normativa vigente y obtencidn de permisos.

Corresponde sl arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal ¥ reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, Lanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recurses naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas
8 |z salud y seguridad pablica, telecomunicaciones, patrimonio histérice, arguitectdnico, arquesldgico, cultural v de
ardenamiente Lerritorial, asi como cualguiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, al arrendatarlo estard
obligado 2 obtener todes los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacian ¥ explotacian de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir 1a fiscalizacion del cumplimiento de estas
obligacienes, debiendo oforgar todas las facilidades que para ello s= requisran.

El dar inicio al desarrclle & la actividad sin la previa obtencidn de los permiscs v autorizaciones correspondientes,
canstituye un incumplimients grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard dereche al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle térming al arriendo v & presentar anle | Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el paga de la indemnizacidn que proceda por los perjulcios causados.

8. Gastos basicos v ofros.

Carrespande al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gdas,
agua potable, extraccion de basuras; gastos comunes, asi comoe cuslquier otra servicio que contratare o que corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de page, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales u CGficina Provincial.

9. Conseryvacion v reparacion del inmuebla fiscal.

El arrendatario deberd mantensr a su costo el Inmueble fiscal arrendado en huen estado de conservacion y dsen,
obligandase a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracidn del desgasle por el tiempo v uso legitime, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocades por fusrza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmuehle arrendado,

Sdle a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten |as
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinluras, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina v
bafio y otros similares, v realizar a su costo |z reparacion de dafios o deterloros gue se produzcan en &l durante la

vigencla del arremdamienta.
10. Mejaras Utilas,

El arrendatario podra intraduclr mejoras utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucién: y en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo, Estas
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mejoras no daran derecho a (ndemnizacian alguna nl podrén ser descontadas de |a renta de arrendamionte, pero podran
ser retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmushle,

11. Cercamionto perimetral del inmuehie fiscal,

El arrendatario debera cercar perimetralmente 2 su costo el inmuehle fiscal 2n caso de gue no exiska una delimitacién
con los inmuehles colindantes. Para estos efectns, se aplicardn las redlas contempladas en |os numerales 9 y 10
pracedentes.

12, Publicidad dal inmueble fiscal para arfendes comerciales e industriales,

Dentro de un plaze de un mes & partir dol Inicio del ariends, el arrendatario debord instalar en el lugar da accesc al
inmueble v de mado visible un letrero, segin formato establecida por el Ministerio de Bisnes Macionales, que en o
bésico canbandrd las siguientes indicaciones:

1]). Que e trata de un inmueble fiscal.

23, Numero y fecha de la Resalucian que otorgd el arrendarmiento.

3}, Fecha de inicio v de Wrmina del arrendamiento.

4], Destino del arrendamiento,

3). Individualizacidn del arrendatario mediante razén social ¥ RUT.

6). Superficie de |a propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v la de metros construidos, en su
casn.

3. Declaracion jurada de uso,

El arrendatario anualments debera presentar ante |a reparticidn correspandiente del Ministerio de Bienes Nacionales una
declaracion jurada de uso, segin formate establecido par dicha Secretaria de Estadn.

14, Inspeccion del inmuchle fiscal,

Lon el objete de fiscalizar e cumplimients de las obligacionss que impone ol presente contrato, el arrendatario se obliga
8 otorgar todas |as facilidades gue sean necesarias para gue funcicnarios de la Secretaris Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o Inspeccionen el inmuehle arrendado,

15 Subarrendamiento, cesidgn o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podréd subarrendar, ceder ¢ transferic a titulo alguno sus derechos derivadas del arrendamienta.
Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier abjeto inmoral o [Hcita,

16. Mora en =l pago de fa renta,

El arrendatario que no pagare aportunaments las rentas fijadas se considerard en mors para todos los ofectos legales,
sin necesidad de requerimiento judicial v debard pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en que
haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterinr a aquel en gue debid realizarse ef
paga, ¥ el mes calendario anterior en que éske efectivamente se ofectie.

Asimismo, el no pago eportune de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa mdxima convencianal para
operaciones reajustables de menos de noventa dias,

17. Mora de dos perlodos en el pago de la renta,

Be igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador
para poner tErmina inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar |as acciones legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insalutas mds los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior ¥ a requerr la
restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articuls 80 del DLL. N 1.939 de 1277,

18, Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficlentes para poner término anticipado & Inmediato al Arriendo las siguientes:

1). La muora de dos periodos ¢ mensualldades en el pago de la renta.

2). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondients al inmueble.

3} El dar Iniclo al desarrollo de la achividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obfencidn de los
permisos v autorizaciones correspondientes,

4], El subarrendamients, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.
5). Destinar el Inmueble fiscal @ cualguier objeto inmoral o flicito.

6). La ejecucldn de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendade sin previa autorizacidn de la
SEREMI respectiva.

7). El impedir reiteradamente |a fiscalizacion de los Inspectores de Bienss Nacionales, de acuerde a lo dispuesto en al
inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.935 de 1977.
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8], El incurnplimiento de cualquigra de las obligaciones o prahibiciones establecidas en |a presente Resolucian por parks
del arrendataric.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacianales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hachos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula, La resolucién respectiva serd
netificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucidén del inmuehle,

El procedimients de reclamacion de la referida resolucidn se sujetard a |o dispuesto an el Incisg 40 ¥ sigulentes del
articulo B0 del D.L, N® 1.930 de 1977,

19: Restitucitn del inmueble,

El arrendatatio se obligard a restituir la propiedad arrendada una ver vencida a plazo establecido en la déusula primera
de la presente resolucion de contrato de arrendamienta, mediante la desocupacian v limpiera total de Iz propiedad,
poniendola & disposicidn del Ministerio de Biones Macionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento
da restitucion el documento "Restitucién del Tnmushle” gue se adjunta toma Ancxo 1 de esta resclucidn. El Ministerio
procedera mediante funcionario compelente al levantamisnta de la respectiva "Acta de RestiLucian”,

En caso de que el arrendatario continuare coupando & inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrata
¥ el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del misme, el contrato so enlenderd renovade tacita ¥ sucesivaments
bajo las mismas condicionas que se establacen en esta resclucion, pere ne por mas tiempo que of de un periodo de
pagu, sin perjuicio de que durante cualesguiera de estas prorrogas @ Ministerio puede poner término anticipado al
cantrato en cualguier momento v sin derecho algune a reembolse para el arrendalario por este término ariticipado. Para
todos Ios efectos, se entenderd que el arrendatario contingda ocupando el inmuehla después del vencimiento del plazo del
contrata, mientras no ingrese a la oficing de parles del Ministerio el documento "Restilucion def Immushla” gue ss
adjunta como Anexa 1.

Fara la restitucidn; el arrendatario debard presentar |08 siguientes antecedentes;
1}, Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2]. Recibo que acredite el paga de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3}, Acta de restitucldn del inmuehle firmada por ! arrendatario.
4). Certificade de cumplimients de Plan de Abandono aprobade por la institucidn correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monte impage, la no presentacidn de |os antecedentes requeridos en el plazo scfialado o el
incumplimiento de cualquler otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro Inmediate de |3 Baoleta de
Garantia,

En caso de gue el arrendatario quiera postular a la renovacion del contiato de arriendao, debera hacerlo con una
anticipacidn minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato ariginal, y acompafiar los antecedentes
requeridos de forma que no exista perindo de vacancia entre el vencimientn del contrako original v el perfeccionamiento
del nuevo contrato.

20 Decreto Ley N9 1.939 de 1977,

En todo |0 no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el 0L, N® 1,939 de 1977 ¥ =15
medificaciones posteriores, ¥ por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de
prelacién a las cldusulas de |la presente Resolucion.

21. Motificacion al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, o que se tendrd por acreditado en virtud de |a
suscripcidn y presentacién por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macianalas, Regiin Del
Libertadar Gral, Bernardo O'Higgins [u Oficina Provincial, respectiva], del documents denominade "Notificacidn Persanal
de Resolucion de Arriendo v Aceptacidn del misme”, incluide como Anexo 2 de esta resolucicn.

El contrate de arriendo se entenderd perfeccionada porel salo ingreso de dicho documento debidamente suscrita Y SLS
Lerminos serdn |os sefalados en esta resolucian.

Este documento deberd ingresarse dentro del plaze de un mes contado desde esta resolucidn, La no presentacion del
documento dentro del plaze sefialade constituird una causal de caducidad automatica del Arrienda ¥ generara el cobro
Inmediata de la Boleta de Garantia, procediéndose al archive de los antecadentes.

22. Domicilic de notificaciones,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderdn validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el
Solicitante en su postulacion,

23. Demicilio,

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a [ jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que se ermplaza el inmuehle.
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Claudia Andrea Guajarda Valenzuela
SECRETARIO REGIOMAL MINISTERIAL DE BIENES
MACIONALES DEL LIBERTADOR GEMERAL BERMARDO
QO'HIGGEINS

DISTRIBUCION:
Interesadofal

Documento firmade eleclrdnicamente. Cédigo Validador: FBE77G0d-92e6-448c-a6 7 e601 0563 547
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